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Ein Diamant erhalt durch Schliff
erst seinen hochsten Wert.

Die Langerfelder Gdrten sind ein Projekt, dessen Vision
seinesgleichen sucht. Ein kleiner Rohdiamant in einem Sich
im Wandel befindlichen Areal, welches revitalisiert und zu

einem aufstrebenden Wohnquartier geschliffen wird.

SpitzenstraBe 15 in 42389 Wuppertal
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DIE VISION

DIE VISION

Ein von Hallen gepragtes Areal, ein kleiner Rohdiamant
in perfekter Lage, wird zu einem aufstrebenden Wohn-
quartier geschliffen und revitalisiert. Eine Investition in
die Zukunft: Wohnen in traumhaftem Ambiente mit
einer Wertsteigerung durch jeden realisierten Bauabschnitt.

Am Ende zeigt sich ein lebhaftes Areal mit anspruchs-
voller Wohnbebauung, idealer Anbindung, gepaart mit
idyllischem Flair und allen urbanen Vorzigen.

Die perfekte Symbiose
aus war und wird sein.
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DATEN UND FAKTEN

Spitzenstral3e

Uber das Projekt
DATEN UND FAKTEN

Die Langerfelder Garten haben einiges zu bieten. Die stilvolle Bebau-
ung, liebevoll geplante AuBenanlagen und die perfekte Lage machen
das neue Wohnprojekt zum Rundum-gltcklich-Paket. Die wichtigsten
Details zum Quartier haben wir Ihnen auf dieser Seite aufgeflihrt:

-14 moderne Stadthauser

-1-2 Stellplatze pro Partei

- Grundstuck, ErschlieBungs-/ Anschlusskosten inklusive
- Nach den Vorgaben der KfW fUr das Effizienzhaus 55

- Sonnige Grundstucke

- 2 Vollgeschosse + Dachgeschoss

- Wohn-/Nutzflache 136 m?

Jedes Einfamilienhaus verfugt
Uber einen eigenen Garten,
dessen Dimension je nach

Unv_erb'ind\iche Projektvisualisierung

Hausnummer variiert.
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MAKROLAGE

Bochum a
31 MINUTEN

Dortmund a
36 MINUTEN

MAKROLAGE

Die Langerfelder Garten positionieren sich souveran am
Rande Wuppertals im Stadtteil Langerfeld. Die optimale

Anbindung an das Autobahnnetz erlaubt die Erreichbar- A [issen
. i : v . o . 39 MINUTEN
keit der umliegenden Stadte unter einer Stunde. Dazu DZ/ZZSZ/)W”g -
ggsth s'i.ch die fuBlaufige Erreichbarkeit der Haltestellen 53 MINUTEN
fur den OPNV.
Wuppertal
LANGERFELD
4 Diisseldorf
47 MINUTEN

perfekt ange
Juwel.

w Koln
45 MINUTEN

-
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MIKROLAGE

Je genauer man hinsieht,
desto schoner ist der Diamant.

Wer sein Stadthaus in den Langerfelder
Garten bezieht, kann sich Uber beste
Anbindung und Versorgung freuen.
Hervorzuheben ist die optimale Lage am
geplanten Wupperradweg und der Lan-
gerfelder Trasse. Diese minden in der
Schwarzbach- und auch Nordbahntrasse,
wobei Letztere Ost und West der bergi-
schen Grof3stadt verbindet. Somit sind
Urbanitat und Landleben gleichermaBen
einfach mit dem Rad zu erreichen.

Gutes Essen gehort zur Lebensqualitat,
ein vielfaltiges kulinarisches Angebot
macht gltcklich und erflllt so manches
Abendprogramm. Langerfeld und
Umgebung bieten genau das.

Anlaufpunkte fur den taglichen Bedarf, Im direkten Umfeld befinden sich gleich
Arzte, ein Bécker, eine Apotheke und drei Kitas, eine weitere wird gleich

auch verschiedene Supermarkte sind vor der Haustur realisiert. Ebenso sind
fuBlaufig erreichbar. Grundschulen und auch weiterfihrende

Schulen Uber kurze Wege erreichbar.
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Das neue Wohnquartier und das umliegen-  Mit dem Kauf einer Immobilie in den Im Kaufpreis mit inbegriffen sind zudem Der bes‘[e S/\] dle
)
de Areal stecken voller Potenzial und nicht Langerfelder Garten investieren Sie in ein das Grundsttick sowie die Anschluss- und

ausgeschopfter Moglichkeiten. Dies soll Projekt mit Zukunft, voller Qualitat und ErschlieBungskosten. Ein Gewinn auf ganzer Zukunﬁ: Vorherzus agel’l
)
sich nun, mit der Unternehmensgruppe Wertsteigerung. Mit jedem vollzogenen Linie.

PESCHER 1913 als erfahrenem und star-
kem Partner, andern.
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Schritt der Revitalisierung des Areals steigt
der Wert lhrer Immobilie.

ist sie zu gestalten.



SICHERHEIT UND KOMFORT

Liebe das Leben
UND ES WIRD DICH LIEBEN

My Home 1s
Die Einfamilienhduser mit inrem anspruchsvollen Raum-
my C aStle 0 konzept erflllen nahezu jeden Anspruch an das moderne

Wohnen fur Parchen bis hin zur 5-kdpfigen Familie. Die
Obergeschosse bieten ein gro3zligiges Raumange-

bot mit bis zu funf Zimmern, die sich als Schlafzimmer,
Homeoffice oder auch Fitnessraum, ganz nach Ihrem
Wunsch, gestalten lassen. Der Spitzboden bietet zusatz-
lichen Stauraum. Die Langerfelder Garten werden nahe-
zu jedem Wohnanspruch gerecht und bestechen durch
zahlreiche Details:

- Offene WohnkUche

- Kunststofffenster mit 3-fach-Verglasung

- Elektrische Aluminiumrollladen

- Dachflachenfenster mit auBBen liegendem Sonnenschutz

- Gaste-WC im Erdgeschoss

- Badezimmer mit Dusche und Wanne im Obergeschoss

- Glasvordach

Sie mochten sich in Ihrem neuen

Zuhause umsehen? Kein Problem!

Jetzt digitalen

Unverbindliche Projektvisualisierung

Rundgang starten.
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GRUNDRISSE

HerZZZCh wlllkom m en EH] Grundriss Das Einfamilienhaus Klassik bietet viel Raum, um sich in
den eigenen Wanden frei zu entfalten, egal ob zu zweit
| N | H R E M \/\/O H N B D |AMAN—|— ZUum WOhlfuhleH oder mit der ganzen Familie.
EINFAMILIENHAUS KLASSIK, 5 ZIMMER
WOHN-/NUTZFLACHE CA. 136 m? > o
z
Z

Erdgeschoss

Obergeschoss
O]
5 .

Flur

Wohnen/
Essen

Terrasse

Schlafen—

Wohnen/Essen 26,34 m?
o Kochen 763 m?
%) . )
% Diele 4,61m
£ WC 1,87 m?
=
E Abstellraum 2,00 m?
Terrasse 50 % 14,44 m?
Gesamt 56,89 m?
b Kind 1 14,42 m?
S
§ Flur 3,29 m?
§O Bad 6,31 m?
§ Schlafen 16,24 me
Gesamt 40,26 m?
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Dachgeschoss
Spitzboden

V4 . Kind2 10,21 m?
Haus 8 S Kind3 1092 me
i 5%0 Abst. (Bad*) 6,06 m?

S Fur 2,33 m?

= Gesamt 29,52 m?

Spitzboden 9,28 m?
Gesamt 9,28 m?

SpitzenstraBe

Beispiel Mittelhaus, Endhéauser weichen ab. Alle Quadratmeterangaben sind Ca.-Angaben. *Sonderwunsch.



UBER UNTERNEHMENSGRUPPE PESCHER 1913 KONTAKT

V

UNTERNEHMENSGRUPPE PESCHER 1913,
ein starker Partner!

Die Unternehmensgruppe PESCHER 1913 GmbH & Co.KG,
deren Wurzeln bis in das Jahr 1913 reichen, ist mit ihrer Bau-
tragergesellschaft PESCHER PROJEKT GmbH & Co.KG ganz
auf den Wohnungsbau fokussiert. Unsere Spezialisierung auf

standardisierte Einfamilienhduser ermoglicht es Alt und Jung,
ihren Traum vom Eigenheim zu verwirklichen. Wir decken die
gesamte Wertschopfungskette des Immobilienprozesses ab.

Somit bieten wir Hauserwerbern ein ,Rundum-sorglos-Paket GG]”]Q e h @Z]CGﬁ wLr

von der Projektentwicklung Uber den Grundstickskauf bis hin )
zum Bau und Vertrieb der Hauser. Wohnfldchenoptimierte, ]h 71€E71 wezze]/' ’
moderne Hauser, ein groBer Erfahrungsschatz im Wohnungs-
bau sowie die schlUsselfertige Abwicklung des Projektes aus
einer Hand zu einem attraktiven Festpreis machen unsere

Unternehmensgruppe zu einem verlasslichen Partner. P ESCH E R
PROJEKT
Unternehmensgruppe PESCH E@

PESCHER PROJEKT GmbH & Co. KG
Corneliusstral3e 45

42329 Wuppertal

Tel.: 0202 256 220 99
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Bildrechte:
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AckerstraBe 11
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Visualisierungen:
HMG 3D Render Studio
Obergrinewalder Str. 31
42103 Wuppertal

Hinweis:

Bitte beachten Sie, dass die in dieser Broschire vorgestellten Inhalte einen derzeitigen Planungsstand dar-
stellen und nicht verbindlich sind. Visualisierungen, Flachen, Grundrisse, Schnitte, Bilder und Ausstattungen
beruhen auf Daten, die in der weiteren Planungsphase variieren kdnnen. Mégliche behérdliche Auflagen und
Planungsanderungen kénnen die zur Genehmigung eingereichte Planung und die Quadratmeterzahlen noch
verandern.

Alle Bildmaterialien, insbesondere die Ansichten, Aussichten, 3D-Visualisierungen und Zeichnungen, verste-
hen sich als klinstlerische Darstellung und sind nicht verbindlich. Die abgebildeten Einrichtungsgegenstande
gehoren nicht zum Ausstattungsumfang und sind lediglich als Gestaltungsvorschlage zu verstehen. Alle ange-
gebenen Wohnflachen, GréBen, Zeiten und Entfernungen sind Circa-Angaben. Eine Gewahr fir die Vollstan-
digkeit und Richtigkeit der Informationen, Daten und Angaben kann nicht Gbernommen werden. Glltigkeit
und Verbindlichkeit haben ausschlieBlich die notariell beurkundeten Unterlagen und Vertrage.

Stand: Februar 2024
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www.langerfelder-gaerten.de



